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KUNDMACHUNG

iiber die 37. Gemeinderatssitzung
am 13.07.2026
Gemeindeamt Uderns

20:00 Uhr
21:00 Uhr

Bgm. Ing. Josef Bucher
Vbgm. Benno Fankhauser

und die GR-Mitglieder

Sylvia Knabl, Kurt Schiestl, Georg Knabl, Barbara Fleidl,
Inge Steiner, Elisabeth Helm, Karl Spindlegger,

Martin Kob, Anton Gruber und Friedl Hanser

Hanspeter Laimbock, Martin Hiusler, Emmerich Horvath,
Peter Hanser, Katharina Hauser, Johannes Hell

Martin Steinlechner

Tagesordnung

1)  Erledigung der GR-Beschliisse vom 01.06.2026

2)  Genehmigung des GR-Protokolls vom 01.06.2026

3) Erlassungsbeschluss zur zweiten Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzepts der Gemeinde Uderns

4) Bebauungsplan fiir das kiinftige neue Feuerwehrhaus
auf der Gp. 1400/1, KG Uderns

5) Bebauungsplan fiir die Gp. 1094/2, KG Uderns

6) Gemeindegutsagrargemeinschaft Uderns

7)  Verschiedene Berichte

8)  Allfilliges, Anfragen und Antrige

Zu Beginn der Sitzung begriiit Bgm. Ing. Josef Bucher den Altbiirgermeister
Friedl Hanser, welcher heute als Ersatzgemeinderat dabei ist. Da er in dieser Pe-
riode das erste Mal wieder als Mandatar dabei ist, verliest der Biirgermeister
den Treueeid, und Friedl Hanser wird per Handschlag angelobt.
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Punkt 1 der Tagesordnung: Erledigung der GR-Beschliisse vom 01.06.2026

Zu Punkt 2:

Zu Punkt 3:

Zu Punkt 4:

Zu Punkt 5:

Zu Punkt 6:

Zu Punkt 7:

Zu Punkt 8:

Zu Punkt 9:

Zu Punkt 10a:

Zu Punkt 10b:

Zu Punkt 10c¢:

Zu Punkt 11:

Das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 27.04.2026
wurde durch den Gemeinderat genehmigt und unterfertigt.

Die zweite Auflegung der ORK-Fortschreibung inkl. Festle-
gung der Anderungen bei den landwirtschaftlichen Vorsorge-
flachen wurden im Gemeinderat einstimmig beschlossen. Da
keine Stellungnahmen mehr eingelangt sind, wird heute der
Erlassungsbeschluss gefasst, danach erfolgt die Weiterleitung
zur Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde.

Die Fachplaner-Vergaben zum neuen Feuerwehrhaus Uderns
wurden durch den Gemeinderat bestatigt.

Im Betreuungsjahr 2026/27 wird im Gemeindekindergarten
erstmals eine ergotherapeutische Uberpriifung fiir die Vor-
schulkinder angeboten.

Die Grenzbereinigung im Bereich Woabichl inkl. Errichtung
von acht KFZ-Stellplitzen wurde in Auftrag gegeben und zu-
letzt ausgefiithrt. Der Parkplatz wird in Kiirze beschildert.

Fiir die frei gewordene Wohneinheit der TIGEWOSI hat der
Gemeinderat nach Abstimmung einen Vergabevorschlag an
den Bautrager ubermittelt.

Der Bebauungsplan fiir die Gp. 1060/45, 1132/1, 1060/44 und
.173, KG Uderns, wurde nach Verstreichen der Stellungnah-

mefrist zur Verordnungspriifung an das Amt der Tiroler Lan-
desregierung weitergeleitet.

Substanzverwalter-Stv. Josef Bucher hat den Gemeinderat
iber die anstehenden Erledigungen bei der Gemeindeguts-
agrargemeinschaft Uderns informiert.

Der Biirgermeister hat die Mandatare iiber den Termin der
heutigen GR-Sitzung informiert.

Der Gemeinderat wurde iiber den aktuellen Stand im Verfah-
ren Aussiedlung Bachmayerhof in Kenntnis gesetzt.

Altpfarrer HW Erwin Gerst konnte anschlieBend an die heu-
rige Herz-Jesu-Prozession nachtréglich zu seinem 70. Ge-
burtstag gratuliert werden.

Bei Bedarf werden die Offnungszeiten des Uderner Recycling-
hofs nochmals angepasst. Aktuell lauft die Testphase fiir eine



dreitiagige Offnung, da der Freitag wieder hinzugenommen
wurde. Laut Recyclinghofleiter Anton Steiner wird dies gut
angenommen und konnte somit aufrecht gehalten werden.

Zu Punkt 12: Die Personalangelegenheiten wurden positiv erledigt.

Punkt 2 der Tagesordnung: Genehmigung des GR-Protokolls vom 01.06.2026

Zum Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 01.06.2026 sind keine Stellungnah-
men eingelangt. Der Gemeinderat genehmigt das Protokoll und unterfertigt es.

Punkt 3 der Tagesordnung: Erlassungsbeschluss zur zweiten Fortschreibung
des ortlichen Raumordnungskonzepts der
Gemeinde Uderns

Nachdem der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 1. Juni 2026 die nochmalige
verkiirzte Auflegung der ORK-Fortschreibung beschlossen hat aufgrund der vor-
zunehmenden Anderungen, gab es dazu keinerlei Stellungnahmen und Einwen-
dungen mehr. Der Biirgermeister bringt dem Gemeinderat nochmals den letzt-
giiltigen Datenstand sowie den vorbereiteten Endbericht des Raumplanungsbi-
ros zur Kenntnis und erlautert den weiteren Verfahrensablauf. Er verweist da-
rauf, dass gleichzeitig auch die aufgelegten Anderungen bei den landwirtschaftli-
chen Vorsorgeflichen, wie im Gemeinderat zur Auflage beschlossen, mit geneh-
migt werden, und er gibt den Mandataren die Gelegenheit, sich dazu zu duflern.
Nachdem die Festlegungen in der ORK-Fortschreibung sowie bei der Anderung
der landwirtschaftlichen Vorsorgeflichen in den vorangegangenen Sitzungen
ausfihrlich diskutiert wurden, gibt es dazu keine weiteren Fragen mehr.

GemaB § 63 Abs. 91Vm § 31c Abs. 1 und 2 Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022 —
TROG 2022, LGBL Nr. 43, wird die zweite Fortschreibung des ortlichen Raum-
ordnungskonzeptes der Gemeinde Uderns unter ausdricklicher Bezugnahme auf
den Endbericht des Raumplaners iiber das Ergebnis der Umweltpriifung vom
01.06.2026, Zahl ORK2024, beschlossen.

Bestandteile des ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Uderns sind
die Verordnung laut Anlage dieses Gemeinderatsprotokolls (Verordnung der Ge-
meinde Uderns zum értlichen Raumordnungskonzept) vom 01.06.2026, mit der
das ortliche Raumordnungskonzept der Gemeinde fortgeschrieben wird, die in
der bezeichneten Verordnung angefiithrten Unterlagen sowie der Umweltbericht
zur strategischen Umweltpriifung.

Die zusammenfassende Erklarung, wie Umwelterwagungen in den Plan einbezo-
gen wurden und aus welchen Griinden der angenommene Plan nach der Durch-
fithrung einer alternativen Priifung gewihlt wurde, ist gemaf § 9 Abs. 3 Umwelt-
prifungsgesetz — TUP, LGBL. Nr. 34/2005, im Internet unter der Adresse

www.uderns.gv.at zuganglich.

Einstimmiger Beschluss.



Gleichzeitig erfolgt der Erlassungsbeschluss fiir die parallel dazu aufgelegten An-
derungen der landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen im Gemeindegebiet von
Uderns. Die Unterlagen werden zur aufsichtsbehordlichen Genehmigung an das
Amt der Tiroler Landesregierung iibermittelt.

Einstimmiger Beschluss.

Punkt 4 der Tagesordnung: Bebauungsplan fiir das kiinftige neue
Feuerwehrhaus auf der Gp. 1400/1, KG Uderns

Die entsprechende Flachenwidmung fiir das Grundstiick, auf welchem die
Gemeinde Uderns das neue Feuerwehrhaus errichten lassen mochte, wurde in
der Fortschreibung der 6rtlichen Raumordnungskonzeptes bereits beriicksichtigt.
Nun gilt es vorbereitend auch den Bebauungsplan fiir das Vorhaben zu erlassen.
Der Biirgermeister bringt den Mandataren dazu die Daten aus dem Erlaute-
rungsbericht des Raumplaners zur Kenntnis:

Raumordnungsfachliches Gutachten

Erlduterungsbericht und raumordnungsfachliche Begriindung betreffend die Erlassung eines
Bebauungsplanes mit der Planbezeichnung BEB2026-UDE004

1 Gegenstand
Erlassung eines Bebauungsplanes auf Grundstiick 1400/1 KG 87123 Uderns, Gemeinde Uderns.

Es ergeht nachstehendes Gutachten aus raumordnungsfachlicher Sicht.

2 Verwendete Unterlagen
- Digitale Katastermappe | Datenstand 01.10.2025
- Rechtskraftiges értliches Raumordnungskonzept der Gemeinde Uderns | aktueller Stand

- FErlassung eines Bebauungsplanes der Gemeinde Uderns Planbezeichnung BEB2026-
UDEOO4 vom 08.07.2026

- Elektronischer Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Uderns | aktueller Stand
- Fachdaten tiisMaps | aktueller Stand

- Einreichplanung "Feuerwehrhaus Udemns" von Oller Architekten ZT GmbH, vom 19.05.2026
sowie vom 07.07.2026

- Stellungnahme BBA Innsbruck, Abt. Wasserwirtschaft, GZI: BBAIBK-g935/280-2023 vom
01.02.2024

- Lokalaugenschein Arch. DI Armin Autengruber

3 Bestehende Festlegungen

3.1 {Uberoriliche Raumordnung

Es liegen keine Uberdrtlichen Festlegungen vor.



3.2 Orliches Raumordnungskonzept

Entsprechend des rechtskraftigen odrflichen Raumordnungskonzepts der Gemeinde Uderns be-
findet sich der Bereich innerhalb der Baulandgrenzen und ist derzeit als Flidche mit vorwiegend
gewerblich-industrieller Nutzung gem. § 31 (1) e, i TROG 2022 mit der Stempelbezeichnung Gl |
21 | D1 ausgewiesen.

Im Rahmen der Fortschreibung des drtlichen Raumordnungskonzept wird der Bereich als Fidche mit
vorwiegend Sondernutzung mit erheblichen baulichen Anlagen gem. § 31 (1) e, i, |, mTROG 2022
mit der Stempelbezeichnung S17 | z1 | B! DO ausgewiesen.

GemdB Verordnungstext gilt fur die vorliegende Dichtezone Folgendes:

D 0: nutzungsbezogen bodensparend bzw. funktionsbezogen bodensparend (gilt fir bau-
liche Entwicklungsbereiche fir Sondernutzungen)

Weiters ist fUr diesen Stempelbereich Folgendes festgehalten:
Vorwiegend Sondernutzung
Entwicklungsfléiche fir ein Feuerwehr-Gerdétehaus auf Gst. 1400/1

FUr das Gebiet ist die Erfassung eines Bebauungsplanes vorgesehen. Damit knnen die wesent-
lichen Parameter zur Bebauung der einzelnen geplanten Grundsticke festgelegt und damit eine
moglichst bodensparende Bebauung sichergestelit werden.

Laut dem aktuell gUltigen &rilichen Raumordnungskonzept § 4 (4) soll eine sparsame und
zweckmdaBige Nutzung des Bodens forciert werden.

3.3 Flachenwidmungsplan

Das von der Planung betroffene Grundstick ist laut rechtsgiltigem Fidchenwidmungsplan ais Frei-
land gem. § 41 TROG 2022 gewidmef.

Das unmittelbar nérdlich angrenzende Grundstick ist als Gewerbe- und Industriegebiet gem. §
39 (1) TROG 2022 gewidmet. Das unmittelbar dstlich angrenzende Grundstick ist ebenfalls als Frei-
land gem. § 41 TROG 2022 gewidmet und nicht bebaut. Das sUdlich angrenzende Grundstick ist
als Sonderfléche standortgebunden gem. § 43 (1) a TROG 2022, Festlegung ErlGuterung: Bauhof
gewidmet und genutzt. Ebenfalls im stdlichen Bereich grenzt die Gemeindestrale auf Gst. 1397
an das Planungsgebiet an. Im westlichen Bereich grenzt die GemeindestraBe ,Am Giessen" auf
Gst. 1336 an das Planungsgebiet an. Es l&sst sich festhalten, dass sich das Planungsgebiet im Uber-
gangsbereich zwischen Gewerbe- und Indusfriegebiet sowie Fldchen mit Sondernutzung be-
findet.

3.4 Nutzungskonflikte
Es liegen keine Nutzungskonflikte zu angrenzenden Widmungen bzw. Fldchennutzungen vor. Es

befinden sich keine Altablagerungen oder Altlasten im ggst. Planungsbereich.

3.5 Infrastrukturelle Voraussetzungen

Die verkehrsmdBige ErschlieBung erfolgt sowohl Gber die im sUdéstlichen Bereich befindliche Ge-
meindestraBe auf Gst. 1397 (Zufahrt PKW-Stellplétze) sowie Uber die im westlichen Bereich befind-
liche GemeindestraBe auf Gst. 1336 (Zufahrt zur Fahrzeughalle) KG 87123 Uderns.

Da es sich um die Herstellung einer Sonderfldiche entlang der GemeindestraBe handelt und die
Zufahrt hierUber sichergestellt ist, bedarf es keines Verkehrskonzeptes.

Die technische Infrastruktur zur Wasserver- bzw. Abwasserentsorgung sowie Energieversorgung ist
bereits gegeben.



3.6 Schutzabstande Infrastruktur
Westlich des GrundstUckes verlduft eine Niederdruckgasleitung der TIGAS.

Es liegen keine weiteren Schutzabstéinde innerhalb des Planungsbereiches vor.

3.7 Naturgefahren

Der Planungsbereich befindet sich innerhalb des raumrelevanten Bereiches der Wildbach- und
Lawinenverbauung. Es liegen keine Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbauung sowie
der Abt. Krisen- und Gefahrenmanagement vor.

Der nérdliche Bereich liegt in der gelben Gefahrenzone WRG sowie der restliche Teil des
GrundstUcks in der gelb-schraffierten Zone (BWV). Im Rahmen der Zweiten Fortschreibung des ort-
lichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Uderns wurde eine Stellungnahme des
Baubezirksamtes Innsbruck, Abt. Wasserwirtschaft, fir das Gst. 1400/1 eingeholt. Der zukUnftigen
Widmung und Bebauung wird seitens der Abt. Wasserwirtschaft ohne Auflagenvorschlag bzw.
Bedingungen zugestimmt.

3.8 Landwirtschaft - Boden

Der Planungsbereich weist eine Bodenklimazahl von 44 auf. Aufgrund der Produktionsfunktion zahlt
der Bereich zu den Bdden hoher Funktionserfillung.

4 Befund

Der Standort befindet sich im Ortsteil Uderns-Dorf der Gemeinde Uderns im 8stlichen Siedlungsge-
biet. Der Widmungswerber plant auf dem Grundstick 1400/1 laut Planunterlagen
von Oller Architekten ZT GmbH den Neubau eines Feuerwehrhauses fUr die Gemeinde Uderns.

Mit der gegensténdlichen Erlassung eines Bebauungsplanes der Gemeinde Uderns soll die
Grundlage fUr den Bau eines Feuerwehrhauses geschaffen werden.

Aus den Einreichunterlagen der Oller Architekten ZT GmibH geht hervor, dass die Errichtung eines
Feuerwehrhauses mit zwei oberirdischen Geschossen sowie Turm vorgesehen ist. Hierbei soll eine
Fahrzeughalle mit anschlieBenden Umkleiden sowie Sanitérrdumen und Werkstatten geschaffen
werden. Im Obergeschoss befinden sich BUrordume sowie ein Schulungsraum. Zudem wird direkt
anschlieBend ein an das Gebdude ein Turm errichtet. Mit der gegensténdlichen Erlassung eines
Bebauungsplanes der Gemeinde Uderns wird die Umsetzung der Vorgaben des 6rtlichen Raumord-
nungskonzeptes angestrebt. Dabei kommt insbesondere § 4 Abs. 2 besondere Bedeutung zu,
welcher vorsieht, dass durch entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan eine Uberschreitung
der maximal zuld@ssigen Nutzfldchendichte fir zul@ssig erklart werden kann. Gleichzeitig werden
mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung des Feu-
erwehrhauses auf dem Grundstick Nr. 1400/1 geschaffen.

Dafir sind die im Kapitel 4.1 festgelegten Parameter vorgeschrieben.
Eine Stellungnahme der Abt. Wasserwirtschaft liegt vor, welche als positiv zu bewerten ist.

Die geplante Erlassung eines Bebauungsplanes bzw. damit mdglichen Nutzungen lassen keine er-
heblichen Umweltauswirkungen erwarten, die gem. § 68 (1, 2) TROG 2022 eine Umweltprofung
ausidsen wirden.

4.1 Erlassung eines Bebauungsplanes - Planinhalte

4.1.1 Fluchtlinien

a) StraBenfluchtlinie



Die StraBenfluchtlinie verléuft westlich des Planungsbereichs an der &stlichen Seite der Ge-
meindestraBe Am Giessen Gst. 1336. Iwischen der StraBenfluchtlinie und der Grundgrenze des
Planungsbereichs ist ein Abstand von 0,83 m (Nord) bis 1,06 m (SUd).

Suddstlich des Planungsbereichs verléuft die StraBenfluchtlinie an der nérdlichen Seite der Ge-
meindestraBe Bauhofweg auf Gst. 1397. Zwischen der StraBenfluchtlinie und der Grundgrenze des
Planungsbereichs ist im dstlichen Bereich ein Abstand von 2,00 m.

b) Baufluchilinie

Die Baufluchtlinie folgt der StraBenfluchtiinie im sUddstlichen Bereich zu Gst. 1397 in einem Abstand
von 3,00 Metern. Zur Grundgrenze wird ein Abstand von 1,00 m festgelegt.

Im westlichen Bereich folgt die Baufluchtlinie der StraBenfluchtlinie in einem Abstand von 5,00 Me-
tern.

c) Baugrenzlinie

Die Baugrenzlinie gilt ausschlieBlich fir den Bereich des geplanten Schlauchturmes. Diese verlduft
an der Grundstiicksgrenze zu Gst. 1341 in einem Abstand von 3,00 Metern bzw. an der sidlichen
AuBenkante des geplanten Schlauchturms. Da es sich bei der Errichtung des Schlauchturmes in-
nerhalb des Feuerwehrhauses um ein wichtiges éffentliches Interesse handelt, wird ausschlieBlich
in dessen Bereich der Abstand von 0,4 x Wandhdhe (gem. § 6 Abs. 1 lit. ¢ TBO 2022) auf 3,00 Meter
verkUrzt.

4.1.2 Bebauungsregeln

qa) Bauweise

Es ist die offene Bauweise einzuhalten.

Es gelten die Abstandsbestimmungen gem. § 6 (1) ¢ TBO 2022.
b) Baudichten

Der Planungsbereich ist mit einer Mindestoaumassendichte von 2,00 und einer hdchsten
Baumassendichte von 2,50 zu bebauen.

c) Bauhdhe

Der oberste Gebdudepunkt des Feuerwehrhauses wird auf +551,00 m 0.A. festgelegt. Die Hohe
ergibt sich aus der Einreichplanung des/der Oller Architekten ZT GmbH. Hier wurde die Oberkante
des Firsts auf +550,40 m U.A. angegeben. Fir den notwendigen Planungsspielraum wird ein Puffer
von 0,60 Metern gewdhrt,

FUr den Bereich des Schlauchturmes gilt ein oberster Gebdudepunkt von +556,50 m 0.A. Die Hohe
ergibt sich aus der Einreichplanung des/der Oller Architekten ZT GmbH. Hier wurde die Oberkante
des Firsts auf +555,85 m U.A. angegeben. Fir den notwendigen Planungsspielraum wird ein Puffer
von 0,65 Metern gewdhrt.

5 Beurteilung

Die gegensténdiiche Erlassung eines Bebauungsplanes entspricht den Zielen des rechtskraftigen
drilichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Uderns sowie den Zielen der ortlichen Raumord-
nung und ist somit positiv zu beurteilen.

6 Empfehlungen

Bei der BerUhrung von diversen Versorgungsleitungen sind Stellungnahmen der Leitungsbetreiber
spatestens zu allfélligen Bauverfahren einzuholen.
Geeignete Flachen zur Schneeablagerung mUssen am Gst. 1400/1 vorgesehen werden.



Bgm. Ing. Josef Bucher gibt dem Gemeinderat die Gelegenheit, Fragen zum
vorliegenden Bebauungsplan zu stellen. Da die Mandatare im Zuge der letzten
Sitzung bereits umfassend iiber das Bauvorhaben informiert wurden, gibt es dazu
keinen weiteren Diskussionsbedarf.

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Uderns
gemaB § 64 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022 - TROG 2022, LGBL. Nr.
43, den von der AUTARC ZT GmbH, 6200 Jenbach, ausgearbeiteten Entwurf iiber
die Anderung eines Bebauungsplanes vom 08.07.2026, Zahl BEB2026-UDE004,
durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Gleichzeitig wird gemiB § 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss iiber die Erlassung
des gegenstindlichen Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berech-
tigten Person oder Stelle abgegeben wird.

11 Jastimmen, 1 Enthaltung.

Erganzend berichtet der Biirgermeister, dass die Einreichung bald auf dem finalen
Stand sein sollte, der eingesetzte Arbeitsausschuss hat sich intensiv mit Planer
Arch. DI Christian Oller damit auseinandergesetzt. Nach der Bauverhandlung und
der Erlassung der Baubewilligung kann zuniichst der Abbruch der bestehenden An-
lagen am Grundstiick erfolgen und dann das Vorhaben in Angriff genommen wer-
den. Somit liegt man voll im Zeitplan, es wird mit einer Bauzeit von etwa einem
Jahr bis zur Gesamtfertigstellung gerechnet. Der Gemeinderat nimmt dies zustim-
mend zur Kenntnis.

Punkt 5 der Tagesordnung: Bebauungsplan fur die Gp. 1094/2, KG Uderns

Fiir das Bauvorhaben des Daniel Wetscher auf der Gp. 1094/2 ist vorbereitend ein
Bebauungsplan zu erlassen. Der Biirgermeister bringt den Mandataren dazu die
Daten aus dem Erlauterungsbericht des Raumplaners zur Kenntnis:

Raumordnungsfachliches Gutachten

ErlGuterungsbericht und raumordnungsfachliche Begriindung betreffend die Erlassung eines Be-
bauvungsplanes mit der Planbezeichnung BEB2026-UDE005

1 Gegenstand
Erlassung eines Bebauungsplanes des Grundsticks 1094/2 KG 87123 Uderns, Gemeinde Uderns.

Es ergeht nachstehendes Gutachten aus raumordnungsfachlicher Sicht.

2 Verwendete Unterlagen



- Digitale Katastermappe | Datenstand 01.10.2025
- Teilungsplan Vermessung Trigonos ZT GmbH | GZI: 459/20211B
- Rechtskraftiges drtliches Raumordnungskonzept der Gemeinde Uderns | aktueller Stand

- Erlassung eines Bebauungsplanes der Gemeinde Uderns Planbezeichnung BEB2026-UDEOOS
vom 29.06.2026

- Elektronischer Fl&ichenwidmungsplan der Gemeinde Uderns | aktueller Stand
- Fachdaten tirisMaps | aktueller Stand

- Einreichplanung "Errichtung Wohnhaus mit Doppelgarage” von Eberharter und Gruber
GmbH, Projekt Nr. 2025/05 vom 23.04.2026

- Lokalaugenschein Arch. DI Armin Autengruber, 17.06.2026

3 Bestehende Festlegungen

3.1 Uberoértliche Raumordnung

Es liegen keine Uberdrtlichen Festlegungen vor.

3.2 Ortliches Raumordnungskonzept

Entsprechend des rechtskraftigen drtlichen Raumordnungskonzepts der Gemeinde Uderns befin-
det sich der Bereich innerhalb der Baulandgrenzen und ist derzeit als Fiiche mit vorwiegend land-
wirtschaftlicher Nutzung gem. § 31 (1) e, i TROG 2022 mit der Stempelbezeichnung L 11 | Z1 | DI
ausgewiesen.

GemdB Verordnungstext gilt fur die vorliegende Dichtezone Folgendes:

D1: geringe Baudichte durch Uberwiegend freistehende Objekte (BMD H 2,00) gem. dem
Plan "Festlegung der zukUnftigen Dichtefestlegungen”

Weiters ist fUr diesen Stempelbereich Folgendes festgehalten:

Es wird eine Teilfliche des Gst. 1094 im AusmaB von ca. 770 m? (zuklnftig neugebildetes
Gst. 1094/2) als SiedlungsentwicklungsfiGche, nicht als Bauland oder baulandd&hnlich ge-
widmet in die bauliche Entwicklung der Gemeinde Uderns aufgenommen. Diese neu aus-
gewiesene Baulandfiéiche erhdlt den neuen Z&hler L-11, welcher die Zeifzone z1 (unmittel-
barer Bedarf] und die Dichtefestlegung D1 [geringe Baudichte durch Uberwiegend freiste-
hende Objekte (BMD H 2,20) gem. dem Plan ,,Festlegung der zukinftigen Dichtefestlegun-
gen") aufweist. Entlang der Grundsticksgrenzen dieses neugebildefen Gst. 1094/2 wurde
eine absolute Siedlungsgrenze festgelegt

3.3 Flachenwidmungsplan
Das von der Planung betfroffene Grundstick ist laut rechtsgUltigem Fldchenwidmungsplan als
Landwirtschaftliches Mischgebiet gem. § 40 (5) TROG 2022 gewidmet.

Die umgebenden Grundsticke sind als Freiland gem. § 41 TROG 2022 gewidmet und landwirt-
schaftlich genutzt. Im sidwestlichen Bereich grenzt die GemeindestraBe an das Planungsgebiet



an. Es lasst sich festhalten, dass sich das Planungsgebiet in einem Bereich befindet, welcher vor-
wiegend als Freiland gem. § 41 TROG 2022 gewidmet und landwirtschaftlich genutzt wird.

3.4 Nutzungskonflikte

Es liegen keine Nutzungskonflikte zu angrenzenden Widmungen bzw. Fldchennutzungen vor.

Es befinden sich keine Altablagerungen oder Altlasten im ggst. Planungsbereich.

3.5 Infrastrukturelle Voraussetzungen

Die verkehrsmdBige ErschlieBung erfolgt Uber die im sidwestlichen Bereich befindliche Gemein-
destraBe auf Gst. 1623 KG 87123 Uderns.

Da es sich um die Herstellung eines Bauplatzes entlang der GemeindestraBe handelt und die Zu-
fahrt hierUber sichergestellt ist, bedarf es keines Verkehrskonzeptes.

Die technische Infrastruktur zur Wasserver- bzw. Abwasserentsorgung sowie Energieversorgung ist
noch nicht gegeben.

3.6 Naturgefahren

Der Planungsbereich befindet sich innerhalb des raumrelevanten Bereiches der Wildbach- und
Lawinenverbauung. Das GrundstUck liegt teilweise in einem braunen Hinweisbereich (Vernds-
sung). Spatestens im Zuge eines Bauverfanrens ist das Einholen einer Stellungnahme der Wildoach
und Lawinenverbauung zwingend erforderlich, den Auflagen sind verpflichtend Folge zu leisten.

Es liegen keine Gefahrenzonen der Bundeswasserbauverwaltung sowie der Abteilung Krisen- und
Gefahrenmanagement vor.

4 Befund

Der GrundeigentUmer beabsichtigt auf dem Grundstick 1094/2 laut Teilungsplan Vermessung Tri-
gonos IT GmbH ein Wohnhaus fUr den Eigenbedarf zu errichten.

Aus den Einreichunterlagen der Eberharter und Gruber GmbH geht hervor, dass die Errichtung
eines freistehenden Einfamilienhauses mit zwei oberirdischen Geschossen vorgesehen ist. Geplant
ist eine Wohneinheit mit einer WohnnutzflGche von rund 234 m=.

Der Standort befindet sich im Ortsteil Kupfnerberg der Gemeinde Uderns im westlichen Siedlungs-
gebiet.

Mit der gegenstandlichen Erlassung eines Bebauungsplanes schafft die Gemeinde Uderns die pla-
nungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung dieses Bauvorhabens und verfolgt zugleich die Ziel-
setzungen des drilichen Raumordnungskonzeptes. Der Bebauungsplan legt die erforderlichen Be-
bauungsbestimmungen fir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem als Bauland ge-
widmeten Grundstick Nr. 1094/2 fest. MaBgeblich sind dabei die im Kapitel Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. definierten Parameter. Die festgelegte Gebdudehdhe orientiert
sich an der geplanten Nutzung als Einfamilienhaus und gewdhrleistet eine dem Standort entspre-
chende Bebauung.

Eine Stellunanahme der Abteilung Wildbach- und Lawinenverbauung lieat zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht vor, ist iedoch im spéitestens im Zuge eines Bauverfahrens einzuholen.




Die geplante Erlassung eines Bebauungsplanes bzw. damit mdglichen Nutzungen lassen keine
erheblichen Umweltauswirkungen erwarten, die gem. § 68 (1, 2) TROG 2022 eine Umweltprofung
ausldsen wirden.

4.1 Erlassung eines Bebauungsplanes - Planinhalte

4.1.1 Fluchtlinien

a) StraBlenfluchtlinie

Es wird die StraBenfluchtiinie der Grundgrenze zur GemeindestraBe auf Gst. 1623 folgend ohne
Abstand festgelegt.

b) Baufluchtlinie

Die Baufluchtlinie folgt der StraBenfluchtiinie in einem Abstand von 3,00 Mefern.
4.1.2 Bebauungsregeln

a) Bauweise
Es ist die offene Bauweise einzuhalten.

Es gelten die Abstandsbestimmungen gem. § 6 (1) b TBO 2022.
¢) Baudichten

Der Planungsbereich ist mit einer Mindestnutzfldchendichte von 0,3 zu bebauen.
d) Bauhohe

Der oberste Gebdudepunkt wird auf 861,50 m U.A. festgelegt. Die Hohe ergibt sich aus der Ein-
reichplanung der Eberharter und Gruber GmbH. Hier wurde die Oberkante des Firsts auf +861,07
m U.A. angegeben. FOr den notwendigen Planungsspielraum wird ein Puffer von 0,43 Metern ge-
wdhrt,

Weiters werden aufgrund der Hanglage mit einer Neigung von bis zu 25° Grad Hohenlagen for
zwei Bereiche festgelegt:

- Bereich Garage {Westen) ..... HL 857,00 m 0A

- Bereich Pool {Ostenj ............. HL 849,50 m UA

5 Beurteilung

Die gegensténdiiche Erlassung eines Bebauungsplanes entspricht den Zielen des rechtskrdftigen
drilichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Uderns sowie den Zielen der ortlichen Raum-
ordnung und ist somit positiv zu beurteilen.

Bgm. Ing. Josef Bucher gibt dem Gemeinderat die Gelegenheit, Fragen zum vor-
liegenden Bebauungsplan zu stellen. Er erliutert die Hohen- und Bereichsfest-
legungen, das kiinftige Gebdude wird iiber drei Etagen verfiigen.

Auf Antrag des Biirgermeisters beschlieBt der Gemeinderat der Gemeinde Uderns
gemaB § 64 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022 - TROG 2022, LGBI. Nr.



43, (}en von der AUTARC ZT GmbH, 6200 Jenbach, ausgearbeiteten Entwurf iiber
die Anderung eines Bebauungsplanes vom 29.06.2026, Zahl BEB2026-UDEOQ05,
durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Gleichzeitig wird gemilB § 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss iiber die Erlassung
des gegenstandlichen Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berech-
tigten Person oder Stelle abgegeben wird.

Einstimmiger Beschluss.
Punkt 6 der Tagesordnung: Gemeindegutsagrargemeinschaft Uderns

Bgm. Ing. Josef Bucher ersucht Substanzverwalter Benno Fankhauser um seinen
Bericht zu den anstehenden Erledigungen bei der Gemeindegutsagrargemeinschaft
Uderns.

Letzte Woche ist eine gemeinsame Begehung des Gemeindewalds mit Waldaufseher
Michael Kogler erfolgt, die Seilung beim unteren Finsinggrundweg wird noch diese
Woche aufgestellt. Die Kaferbiume sind unter Beobachtung, das Land Tirol hat fiir
das Monitoring schwarze Kasten (Kiferfallen) aufgestellt, diese sind auch bei uns
im Wald zu finden.

Die SchligerungsmaBnahmen werden nach Bedarf angepasst, die Sommermonate
sind jedenfalls noch abzuwarten aufgrund der Windwurfgefahr. Trockenheit und
Hitze begiinstigen den Kiferbefall zusitzlich. Jeden Dienstag wird eine Entleerung
der Kaferfallen vorgenommen und das Ergebnis der Zahlung an das Land Tirol ge-
meldet, dies betrifft alle Gemeinden in unserem Waldbetreuungsgebiet. Die zwei
weiteren Schlige werden dann ebenso nach einem allfalligen Windwurf und Kéfer-
befall noch adaptiert, beim Brennholz gilt dies auch. Der Burgermeister dankt dem
Substanzverwalter fiir die heutige Information an den Gemeinderat.

Punkt 7 der Tagesordnung: Verschiedene Berichte
a) Terminaviso zur nichsten Gemeinderatssitzung:

Der Biirgermeister gibt bekannt, dass die niichste Sitzung des Gemeinderats nach
einer kurzen Sommerpause erst wieder am 21.09.2026 stattfinden wird. Er ersucht
die Mandatare, verlasslich daran teilzunehmen und sich im Falle einer Verhinde-
rung rechtzeitig im Gemeindeamt abzumelden, damit ein Ersatzmitglied verstan-
digt werden kann.

b) GIF-Darlehen fiir den Finanzierungsanteil Mittelschule Fiigen:
Seitens der Bildungsdirektion Tirol wurde im Juni die max. GIF-Darlehenssumme

der Gemeinde Uderns beim Projekt Neubau Mittelschule Fiigen mit einem Betrag
von 3.345.410,- Euro bestatigt. Die Antragsunterlagen wurden an die zusténdige



Stelle weitergeleitet zwecks Vorbereitung der ntigen Dokumente, damit im Laufe
des Jahres die beschlossene Umschuldung des aufgenommenen Darlehens erfolgen
kann. Bgm. Ing. Josef Bucher wird den Gemeinderat wieder informieren, wenn
hierzu weitere Erledigungen anstehen.

Wenigstens ist nun eine positive Entwicklung in Aussicht, da die aktualisierte Stel-
lungnahme der Bildungsdirektion Tirol per Mail am 8. Juli an die Verwaltung des
GIF ibermittelt wurde. In Absprache mit der Revision in der BH Schwaz erfolgt
nach Auszahlung die Tilgung des aufgenommenen Raika-Darlehens.

c) Sanierungspflicht bei 6ffentlichen Gebéauden:

Unsere Biwromitarbeiter Ing. Philipp Krismer und Martin Steinlechner haben an-
fangs Juli eine Infoveranstaltung zur Umsetzung des Tiroler Energieeffizienzgesetz
in der Bezirkshauptmannschaft Schwaz besucht. GemaB Vorgabe des Gesetzgebers
sind die 6ffentlichen Gebaude innerhalb der nichsten Jahre auf den Status eines
Niedrigenergiehauses zu bringen. Unter diese Bestimmungen fallt auch das beste-
hende Feuerwehr-Gerdatehaus. Bgm. Ing. Josef Bucher spricht dazu an, dass die
Caritas seit einiger Zeit auf der Suche nach Wohneinheiten fir Klienten ist, welche
bald nicht mehr durch ihre Familie daheim betreut werden konnen. Hier soll ein in-
kludiertes Wohnen erfolgen, also nicht eine eigene Einrichtung, sondern die Unter-
bringung in einer Wohnanlage, gemeinsam mit anderen Bewohnern.

Derzeit prifen die Sozialen Dienste im Auftrag des Landes Tirol, ob eine solche Be-
herbergung im Falle einer Erweiterung des Franziskusheims dort Platz finde. Al-
lerdings gestaltet sich dies aufgrund des ohnehin beschrénkten Flachenangebots
eher schwierig. Bgm. Ing. Josef Bucher stellt deshalb in den Raum, die Veraufle-
rung des Grundstiicks beim ehemaligen Feuerwehrhaus an einen gemeinniitzigen
Bautriger in Erwagung zu ziehen, welcher dann in Kooperation mit der Direktion
der Caritas Tirol das geplante Projekt dort umsetzen konnte.

Eine Realisierung wire unmittelbar nach Ubersiedlung der Feuerwehr in die neuen
Riumlichkeiten moglich, somit voraussichtlich gegen Jahresbeginn 2028. Der Bur-
germeister fragt die Mandatare, wie sie zu dieser Moglichkeit stehen. Im Gemeinde-
rat wird iiber die GroBe des in Frage kommenden kiinftigen Gebéudes sowie die An-
zahl der Wohneinheiten gesprochen. GemifB den Richtlinien muss der Aufteilungs-
schliissel zwischen frei zu vergebenden Wohnungen und jenen fiir die Personen mit
erhohtem Betreuungsbedarf stimmen.

Das bestehende Gebiaude wire jedenfalls abzureiBien und die Errichtung einer Tief-
garage erforderlich. GR Martin Kob hilt das Projekt fur sehr wichtig und wiinscht,
dass dieses unbedingt bei einer der niichsten Sitzungen auf die Tagesordnung
kommt. Bgm. Ing. Josef Bucher erklirt, dass er dies ohnehin im Sinn hatte, die erst
vor kurzem dazu erfolgte Beratung bei den Sozialen Diensten vorderes Zillertal
habe ihn aber veranlasst, dem Gemeinderat hier zeitnah Bericht zu erstatten.

Da sich der Gemeinderat positiv zu dieser Option duBert, wird der Biirgermeister
mit der Caritas in Innsbruck und Uderns sowie einem in Frage kommenden Bau-
trager in Kontakt treten. Sollte es hier eine erfolgsversprechende Entwicklung ge-



ben, wird er auch die Leitung der Sozialen Dienste Vorderes Zillertal dariiber in
Kenntnis setzen. Eine Befassung des Gemeinderats erfolgt wieder, wenn es hin-
sichtlich eines solchen Projekts in Uderns weitere Fortschritte bzw. Details gibt.

Punkt 8 der Tagesordnung: Allfilliges, Anfragen und Antrage

Status Belag neue Tennisplatze:

Vbgm. Benno Fankhauser erkundigt sich, wie es um die Angelegenheit des Belags
bei den neuen Uderner Tennispliatzen bestellt ist. Der Burgermeister informiert
dazu, dass die Garantieverlangerung auf 5 Jahre durch den ausfithrenden Strabag
Sportstattenbau schriftlich vorliegt, ebenso die Erhéhung des Haftungsriicklass.
Der Planer sowie die Leitung des Tennisvereins haben das Dokument zur Mit-
kenntnis erhalten, der Verein wird die Entwicklung des Belags iiber die Spielsaison
hinweg beobachten und dann an die Gemeinde Bericht erstatten, ob eine Sanierung
erforderlich ist.

Dazu wiare dann nochmals ein Gutachten einzuholen, um die nétigen Arbeiten zu
definieren und die Kausalitit festzustellen. Die Gemeinde Uderns als Auftraggebe-
rin sollte bestmoglich schadlos gehalten werden hinsichtlich der zusétzlich entste-
henden Kosten (Gutachten sowie Sanierung). Bgm. Ing. Josef Bucher wird den Ge-
meinderat nach weiteren Entwicklungen auf dem Laufenden halten.

Weitere AuBerungen gibt es diesmal unter Allfiilliges nicht. Zum Abschluss bedankt

sich der Biirgermeister bei den Gemeinderiten fiir die konstruktive Beratung und
beendet die Gemeinderatssitzung.

er Biirgermeister

\« =, / Ing. Josef Bucher eh.

Angeschlagen am: 14.07.2026
Abgenommen am: 29.07.2026



